Behind Your Growth




Ustawa o jownosci
cen mieszkan

1.

Od 11 wrzesnia weszta w zycie ustawa z
dnia 21 maja 2025 r. o zmianie ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, tzw. ustawa o jawnosci
cen mieszkan.

Zobowigzuje ona deweloperow do
publikowania na stronach internetowych
petnej informacji o cenach oferowanych

lokali. Ustawodawca chce w ten sposob
zwiekszyC transparentnosc rynku i

ograniczyc praktyki ukrywania cen. Nowe
przepisy miaty byc¢ krokiem ku lepszej
ochronie konsumentow, ale od razu %
pojawity sie proby ich obejscia.
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Obowigzki
* deweloperdw
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Deweloper musi publikowac cene brutto
kazdego mieszkania lub domu, podawac
cene za metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej oraz ceny pomieszczen
przynaleznych.

Wymagane jest takze wskazanie wszelkich
innych kosztow, ktore poniesie nabywca.
Dane muszqg byc aktualizowane i opatrzone
datg zmiany. Celem jest unikniecie sytuacji,
w ktorej kupujgcy nie zna rzeczywistych
warunkow transakcji i ponosi ukryte koszty.

%
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., Mieszkania
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W dniu wejscia w zycie ustawy pojawity sie
oferty mieszkan po 1zt za m?.

W praktyce oznacza to probe obejscia
przepisow i zanizanie ceny do wartosci
symbolicznej, aby formalnie spetnic
obowiqgzek publikacji.

Wedtug UOKIK do urzedu wptyneto juz
ponad tysiqc skarg od konsumentow. Klienci
wskazujq, ze ceny sq fikcyjne i wprowadzajqg
w btqd, bo nie odzwierciedlajq realnych
warunkow sprzedazy nieruchomosci.

__9.
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Informacja
" aoferta
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Cena widoczna na stronie internetowej
nie zawsze jest ofertg w rozumieniu
kodeksu cywilnego. Ta, zgodnie z art. 66 §
1 kodeksu cywilnego, okresla¢ musi
istotne postanowienia umowy, czyli wiecej
niz samgq cene.

Ustawodawca przewidziat jednak
zabezpieczenie: zgodnie z art. 19a ust. 6
ustawy nabywca moze zqdac zawarcia
umowy po cenie najkorzystniejszej. Jesli wiec
cena w ogtoszeniu jest nizsza niz ta
ostateczna, klient moze powotac sie na
ustawe. Deweloper, z kolei, wykazywatby, ze
cena byta pomytkqg i nie jest dla niego

wigzQqca. %
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Naruszenia

= i ryzyko

Podanie ceny 1zt za m? moze zostac
uznane za praktyke wprowadzajgcg

w btad. W takim przypadku deweloper
narusza zbiorowe interesy konsumentow,

w takich sytuacjach interweniowaé moze
UOKIK.

Ryzyko dotyczy takze sytuacji, gdy nie
opublikowano cen pomieszczen
dodatkowych albo nie dokonano
aktualizacji. Takie dziatania podwazajqg sens
ustawy i mogq prowadzic do uznaniaq, ze
przedsiebiorca stosuje nieuczciwe praktyki

rynkowe, za co grozq kary finansowe. 5
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Kary
6.
finansowe

Za naruszenie nowych obowigzkow Prezes
UOKIiK moze natozyc¢ na dewelopera kare
pieniezng do 10% obrotu z roku
poprzedniego.

Sankcje mogq dotyczyc nie tylko spotki, ale
takze osob zarzqgdzajqcych, ktére swiadomie
dopuscity do naruszen.

W praktyce oznacza to powazne ryzyko
finansowe i osobiste dla menedzerow.
Deweloperzy powinni pamietac, ze
symboliczne ceny lub brak rzetelnych danych
mogq skonczyc sie wysokimi karami.
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Whioski
* compliance
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Nowa ustawa wymaga od deweloperow
wprowadzenia realnych procedur
compliance. Nalezy stworzyc¢ proces
weryfikacji publikowanych cen, prowadzic
szkolenia dla dziatow sprzedazy

i marketingu oraz regularnie audytowac
tresci na stronach internetowych.

Firmy powinny tez pamietac, ze konsument
moze zqdac sprzedazy po cenie widocznej
w ogtoszeniu. Dlatego publikowanie
fikcyjnych danych to nie tylko ryzyko kary,
ale tez realne roszczenia klientow.
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Kontakt

Mariusz Purgat Bartosz Bogustawski
Partner Junior associate
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Pawet Katarzyna Justyna
Zyskowski Kanik Staszkiewicz-Maj
Anna Alicja Agata
Bartosiak topacinska Baca
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