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Do UOKIiK naptywaty skargi osob, ktore

po podpisaniu umow deweloperskich
otrzymywaty od przedsiebiorcow informacje
zmieniajgce wczesniejsze ustalenia.
Zawiadomienia konsumentow oraz analiza
dokumentacji, w tym korespondencji i umow,
staty sie podstawq do wszczecia postepowan
dotyczgcych mozliwego naruszenia
zbiorowych interesow konsumentow.

Sprawy dotyczq inwestycji realizowanych
przez trzy podmioty: M2R (inwestycja Levityn
Apartamenty w Pabianicach), Idea-Inwest
(inwestycja Sky Garden w Szczecinie) oraz
Jelbud - Chartampowicz, Kusz (inwestycja

w Karpaczu). E
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2. Aneksy podwyzszajgce cene lokalu

W przypadku spotek Idea-Inwest i M2R
konsumenci mieli otrzymywac informacje, ze
przeniesienie wtasnosci mieszkania bedzie
mozliwe tylko po podpisaniu aneksu
zwiekszajgcego cene, ktéra byta uzgodniona
na wczesniejszym etapie.

Wskazywano, ze brak dodatkowych srodkow
mogtby zagrozic realizacji inwestycji i prowadzic
do znaczqgcych strat finansowych. Nadto
odmowa doptaty miata potencjalnie odniesc
skutek w postaci skierowania sprawy do sqdu,

a to celem zmiany wysokosci ceny.

W ocenie UOKIK takie komunikaty mogty
wzbudzac u nabywcow obawe, ze nie stang sie
wtascicielami lokali, co mogto w konsekwenc;ji
ograniczac swobode podijecia decyzji przez

konsumentow. )
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Rezygnacja z roszczen w zamian
" za przeniesienie wiasnosci
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Odrebnie analizowane sq dziatania spotki
Jelbud - Chartampowicz, Kusz. Przedsiebiorca
miat przesyta¢ nabywcom propozycje
zwolnienia go z odpowiedzialnosci za
opOznienie w przeniesieniu witasnosci lokalu.

Warunkiem miato by¢ zrzeczenie sie przez
kupujgcych roszczen o zaptate kar umownych.
Deweloper wskazywat m.in. na trudnq sytuacje
finansowq spotki oraz mozliwos¢ wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego w
przypadku dochodzenia przez klientow
naleznych swiadczen.

UOKIK zwraca uwage, ze takie argumenty
mogty wywotywac presje na konsumentach

i sktaniac ich do rezygnaciji z przystugujgcych
uprawnien.
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&.. Stanowisko Prezesa UOKIK

Prezes UOKIK wskazuje, ze przedmiotem
postepowan jest ocena, czy opisane dziatania
mogaq stanowic zakazane agresywne
praktyki rynkowe. Tego rodzaju praktyki
polegaja na wywieraniu niedozwolonego
nacisku na konsumenta, ktéry moze w istotny
sposob ograniczyc jego swobode
podejmowania decyzji.

W takiej sytuacji komunikaty dotyczqgce ryzyka
upadtosci dewelopera lub nieukonczenia
inwestycji mogq znaczgco wptywac na decyzje
nabywcow.

%
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Mozliwe konsekwencje dla
" przedsiebiorcow
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Postepowania prowadzone przez UOKIK majqg
na celu ustalenie, czy dziatania deweloperow
naruszaty zbiorowe interesy konsumentow. W
przypadku potwierdzenia zarzutow
przedsiebiorcom moze zostac natozona kara
finansowa siegajaca do 10% obrotu
rocznego.

Sprawa ta wpisuje sie w szerszy kontekst
dziatan organu nadzorczego dotyczgcych
ochrony nabywcow na rynku nieruchomosci
oraz standardow komunikacji przedsiebiorcow

z konsumentami.
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6. Whnioski praktyczne

Analizowana sprawa pokazuje, ze
przedsiebiorcy nie mogqg wykorzystywac swojej
pozycji w relacjach z klientami do wywierania
presji w celu zmiany uzgodnionych wczesniej
warunkow umow.

Dla podmiotow dziatajgcych na rynku
deweloperskim oznacza to koniecznosc¢
szczegolnej ostroznosci w komunikacji z
nabywcami oraz respektowania praw
konsumentow, zwtaszcza w sytuacjach
zwigzanych z opoznieniami inwestycji lub
problemami finansowymi.

%
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