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Doprecyzowanie definicji usługi
hotelarskiej

1a.

Zgodnie z proponowaną definicją, usługi
hotelarskie to krótkoterminowe, trwające
krócej niż 30 dni jednorazowo w stosunku do
jednego klienta, ogólnie dostępne
wynajmowanie domów, mieszkań, pokoi,
miejsc noclegowych, miejsc na ustawienie
namiotów lub przyczep samochodowych
oraz świadczenie, w obrębie obiektu, usług z
tym związanych. Nowe brzmienie przepisu
ma przesądzać, że za usługę hotelarską
uznaje się jedynie usługę trwającą krócej
niż 30 dni w stosunku do jednego klienta. 



Doprecyzowanie definicji usługi
hotelarskiej

1b.

Zmiana ma na celu ograniczenie
nadużywania formuły usługi hotelarskiej 
do świadczenia usług mających cechy
najmu długoterminowego. Tym samym
pojęcie usługi hotelarskiej obejmie pojęcie
„najmu krótkoterminowego”. 



2.

Projekt ustawy przewiduje utworzenie
Centralnego Wykazu Turystycznych
Obiektów Noclegowych (CWTON), do
którego wynajmujący lokale będą musieli
zgłaszać swoją działalność. Według założeń
CWTON ma być systemem ogólnopolskim, 
w którym będą gromadzone informacje 
o wszystkich obiektach noclegowych, także
tych nieklasyfikowanych, np. prywatnych
mieszkaniach na wynajem. 

Centralny Wykaz Turystycznych
Obiektów Noclegowych



3.

Wśród proponowanych zmian znalazły się
również przepisy dotyczące nowych
obowiązków, które będą musiały wypełnić
osoby oferujące usługi hotelarskie. Każdy
obiekt będzie musiał posiadać regulamin
określający zasady pobytu i bezpieczeństwa
gości, w szczególności bezpieczeństwa osób
małoletnich przebywających na terenie
obiektu. Konieczne będzie także zamieszczenie
w regulaminie kontaktu do właściciela lub
administratora. Numer ID nadany w ramach
CWTON będzie również obowiązkowo
przekazywany platformie pośredniczącej w
wynajmie krótkoterminowym.  

Nowe obowiązki dla oferujących
usługi hotelarskie



4.

W projekcie ustawy znalazły się również
przepisy dotyczące kar pieniężnych m.in. za:

Kary administracyjne za
naruszenie nowych przepisów

Kary pieniężne mogą wynosić do 50 tysięcy
złotych. Przewidziano również kary dla
internetowych platform pośredniczących za
naruszenie obowiązków na nie nałożonych. 

 świadczenie usług hotelarskich bez
wpisu do właściwej ewidencji, 
brak podania w ofercie usług
hotelarskich numeru ID nadanego w
ramach CWTON. 



5.

Mimo wcześniejszych zapowiedzi, w projekcie
przyjętym przez Radę Ministrów nie
wprowadzono żadnych przepisów
przyznających samorządom uprawnienia w
zakresie wprowadzenia stref zakazu najmu
krótkoterminowego, jak również nie
przewidziano żadnych uprawnień dla wspólnot
mieszkaniowych dot. wyłączenia prowadzenia
przedmiotowej działalności na ich terenie.
Jednak nie oznacza, to że oferujący mogą
odetchnąć, ponieważ istnieje wysokie
prawdopodobieństwo, że poprawki w ww.
zakresie pojawią się podczas prac sejmowych
nad projektem. Pierwotny projekt zawierał
takie postanowienia, jednak zostały one
wykreślone w ostatniej chwili. 

Brak stref zakazu najmu
krótkoterminowego 



6.Konsekwencje proponowanych
zmian 

Przyjęcie projektu w proponowanym
kształcie, w szczególności wprowadzenie
zmian w zakresie definicji usługi hotelarskiej,
będzie wiązało się z zakwalifikowaniem
najmu krótkoterminowego jako usługi
hotelarskiej, a w związku z tym osoby
oferujące najem krótkoterminowy będą
uznane za prowadzące działalność
gospodarczą. Wiązać się to będzie z
zmianami w zakresie rozliczania PIT, VAT
oraz podatku od nieruchomości. Dodatkowo,
oferujący będą również musieli spełnić
szereg obowiązków, z wpisem do ewidencji
na czele.  
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